Hoofdstuk 3 
De registratieplicht 


1 Aan de registratieformaliteit onderworpen akten en 
verklaringen 


De verplicht te registreren akten zijn op te delen in volgende drie groepen: 
— omwille van hun aard; 

— omwille van hun voorwerp; 

— omwille van een later gebruik dat van de akte wordt gemaakt. 


Andere akten kunnen steeds vrijwillig ter registratie worden aangeboden. In dat geval worden ze 
onderworpen aan een algemeen vast recht van 50 EUR. 


Naast de registratieplicht voor bepaalde akten, bestaat er ook de plicht om door verklaringen sommige 
mondelinge overeenkomsten te registreren. 


1.1 Registratieplicht wegens de aard van de akte 


Art. 19, 1° W.Reg., dat op basis van art. 5.0.0.0.1, 5° VCF ook in Vlaanderen van toepassing is, voor- 

ziet een registratieplicht voor: 

— akten opgesteld door Belgische notarissen in de uitoefening van hun ambt (huwelijkscontracten, 
hypothecaire inschrijvingen, verkoop-, verdelings- en schenkingsakten …); 

— de exploten en processen-verbaal van Belgische gerechtsdeurwaarders (de exploten van een open- 
bare verkoop van lichamelijke roerende goederen, een dagvaarding voor een rechtscollege, een 
beslaglegging op goederen tot betaling van een schuld …). Sinds 1 januari 1999 zijn de pro- 
testen zoals bedoeld in de protestwet van 3 juni 1997 vrijgesteld van de registratieformaliteit 
(cf. art. 8bis W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF) en sinds 1 september 2013 werd tevens het te 
betalen registratierecht afgeschaft. Bij KB van 28 november 2008 (BS 10 december 2008) werd 
de vrijstelling van registratieplicht uitgebreid tot de exploten en processen-verbaal van gerechts- 
deurwaarders die aan bepaalde voorwaarden voldoen; 

— de arresten en vonnissen van Belgische hoven en rechtbanken die aanleiding kunnen geven tot het 
innen van een evenredig recht (zie het hoofdstuk over vonnissen en arresten); 

— de vanaf 15 december 2020 in het buitenland verleden notariële akten die titel vormen voor een 
schenking onder de levenden van roerende goederen door een rijksinwoner. 


Omwille van de Covid-19-pandemie heeft de wetgever bepaald dat notariële volmachten verleden 
van 13 maart 2020 tot 30 juni 2021 vrijgesteld zijn van het registratierecht en van het recht op ge- 
schriften, wanneer de instrumenterende ambtenaar voor de volmacht geen ereloon, vacaties of kosten 
vraagt en voor zover deze volmacht uitsluitend effect sorteert in de periode van 13 maart 2020 tot 
30 juni 2021. 
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1.2  Registratieverplichting wegens het voorwerp van de akte 


Volgens art. 19, 2° t.e.m. 5° W.Reg. (zie ook art. 5.0.0.0.1, 5° VCF) moeten volgende, voornamelijk 

onderhandse, administratieve of buitenlands verleden akten omwille van hun voorwerp verplicht ter 

registratie worden aangeboden: 

— de akten met betrekking tot de overdracht of aanwijzing in eigendom of in vruchtgebruik van in 
België gelegen onroerend goed; 

— de akten houdende verhuring, onderverhuring of overdracht van huur van in België gelegen on- 
roerende goederen; 

— de processen-verbaal van openbare verkoping van lichamelijke roerende voorwerpen; 

— de akten houdende inbreng in een Belgische vennootschap met rechtspersoonlijkheid. 


1.3 Verplichting tot registratie omwille van een latere gebeurtenis 


De onderhandse volmachten, de plannen getekend door architecten of landmeters, een balans 
van een handelsvennootschap, eigenhandig geschreven testamenten … moeten in de regel niet 
geregistreerd worden. Een dergelijke akte kan de registratie en de betaling van de verschuldig- 
de rechten wel verplicht maken door het gebruik dat er op een later tijdstip van gemaakt wordt 
(art. 26 en 29 W.Reg. en art. 3.12.3.0.6 VCF). Dat is meer concreet het geval wanneer deze geschrif- 
ten het voorwerp uitmaken van: 

— de aanhechting aan een notariële akte, een exploot of proces-verbaal van een gerechtsdeurwaarder; 
— de neerlegging onder de minuten van de notaris; 

— een overschrijving, inschrijving, doorhaling of randvermelding in de registers van de hypotheekbe- 

waarder of een landbouw voorrecht. 


Er is evenwel geen registratieplicht: 

— in geval van aanhechting of van neerlegging, onder de vorm van minuut, uitgifte, afschrift of 
uittreksel, van in België verleden gerechtelijke akten of akten van de burgerlijke stand; 

— in geval van aanhechting of van neerlegging van een plan dat is opgenomen in de databank van 
plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, op 
voorwaarde dat de akte — of een door de partijen of de instrumenterende ambtenaar, in hun naam, 
ondertekende verklaring onderaan de akte — verwijst naar deze opname met vermelding van het 
refertenummer van het plan en bevestigt dat het plan nadien niet is gewijzigd. 


1.4 Registratie van een verklaring 


In volgende gevallen is men volgens art. 31 W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF verplicht een verklaring 

te laten registreren: 

— bij mondelinge overdrachten of aanwijzingen van eigendom of vruchtgebruik van in België 
gelegen onroerende goederen; 

— bij een inbreng van goederen in een Belgische vennootschap met rechtspersoonlijkheid, zonder 
dat daarvan een akte wordt opgesteld; 

— bij de vervulling van de opschortende voorwaarde die de heffing van het evenredig recht heeft 
opgeschort; 

— bij de vereniging van de grond met de opstal (te vellen bomen of een te slopen gebouw) en waarbij 
de opstal los van de grond werd verkocht zonder toepassing van het evenredige recht (toepassing 
van art. 74 en 75 W.Reg. en art. 2.9.1.0.2 VCE; zie ook het hoofdstuk over verkooprecht, punt 2). 
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Termijnen voor de aanbieding ter registratie 


2.1 Opsomming van de termijnen 


Bij 


het aanbieden ter registratie moeten volgende termijnen gerespecteerd worden 


(art. 32 en 33 W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCE): 


notariële akten: vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de akte; 

notariële akten in geval van openbare verkoop van een onroerend goed (processen-verbaal van 
het ontbreken van hoger bod; die van definitieve toewijs; het al dan niet uitoefenen van een voor- 
kooprecht en het vaststellen van het verkrijgen van een financiering): twee maanden; 

notariële akten van uiterste wil (testamenten en de herroepingen daarvan, alsook schenkingen 
tussen echtgenoten van tegenwoordige en/of toekomstige goederen en de herroeping ervan; de 
verklaringen betreffende testamenten in de internationale vorm en de akten van bewaargeving 
van een testament door de erflater): vier maanden te rekenen vanaf de dag van het overlijden van 
de erflaters of schenkers; 

notariële akten die niet binnen de hierboven gestelde termijnen werden geregistreerd omdat 
de ontvanger de registratie van de akte weigert zolang de hypotheekbewaarder van het hypo- 
theekkantoor met hetzelfde ambtsgebied als het registratiekantoor weigert om de hypothecaire 
overschrijving te doen: zeven dagen, te rekenen vanaf de datum van de kennisgeving door de 
Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie aan de notaris van de weigering om 
de akte over te schrijven. Deze termijn verstrijkt in geen geval vóór het einde van de wettelijke 
aanbiedingstermijn; 

akten van gerechtsdeurwaarders: vier dagen te rekenen vanaf de datum van de aktes; 

vonnissen en arresten: tien dagen; 

voor akten van bestuursoverheden en agenten van de Staat, provincies, gemeenten en openbare 
instellingen die verplicht onderworpen zijn aan de formaliteit van de registratie en aan die van de 
hypothecaire overschrijving: vijftien dagen; 

voor akten van bestuursoverheden en agenten van de Staat, provincies, gemeenten en openbare 
instellingen in geval van openbare verkoop van een onroerend goed (processen-verbaal van het 
ontbreken van hoger bod; die van definitieve toewijs; het al dan niet uitoefenen van een voor- 
kooprecht en het vaststellen van het verkrijgen van een financiering): twee maanden; 

akten van bestuursoverheden en agenten van de Staat, provincies, gemeenten en openbare instel- 
lingen die niet binnen de hierboven gestelde termijnen werden geregistreerd omdat de ontvan- 
ger de registratie van de akte weigert zolang de hypotheekbewaarder van het hypotheekkantoor 
met hetzelfde ambtsgebied als het registratiekantoor weigert om de overschrijving te doen: zeven 
dagen, te rekenen vanaf de datum van de kennisgeving door de Algemene Administratie van de 
Patrimoniumdocumentatie aan de bestuursoverheden of agenten van de Staat, provincies, gemeen- 
ten en openbare instellingen, van de weigering om de akte over te schrijven. Deze termijn verstrijkt 
in geen geval vóór het einde van de wettelijke aanbiedingstermijn; 

overdragende of aanwijzende akten met betrekking tot in België gelegen onroerend goed: vier 
maanden te rekenen vanaf de datum van de aktes; 

akten van verhuring, onderverhuring of overdracht van huur van in België gelegen onroerend 
goed bestemd voor de huisvesting: twee maanden te rekenen vanaf de datum van de akte; 

akten van verhuring, onderverhuring of overdracht van huur van in België gelegen onroerend 
goed (algemene regel): vier maanden te rekenen vanaf de datum van de akte; 

processen-verbaal van openbare verkopen van lichamelijke roerende goederen, opgemaakt door 
bestuursoverheden en ambtenaren van de Staat, gefedereerde entiteiten, provincies, gemeenten en 
openbare instellingen: één maand te rekenen vanaf het proces-verbaal; 
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— akten met betrekking tot inbreng van goederen in Belgische vennootschappen met rechtspersoon- 
lijkheid: vier maanden te rekenen vanaf de datum van de aktes; 

— in het buitenland verleden notariële akten die titel vormen voor een schenking onder de levenden 
van roerende goederen door een rijksinwoner: vier maanden te rekenen vanaf de datum van de 
aktes; 

— akten die verplicht te registreren zijn wegens het gebruik dat er op een later tijdstip van gemaakt 
wordt, moeten geregistreerd worden vóór het gebruik dat ervan gemaakt zal worden; 

— de verplicht te registreren verklaringen zoals bedoeld in art. 31 W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF 
(zie punt 1.4 in dit hoofdstuk): termijn van vier maanden die naargelang van het geval wordt 
gerekend vanaf de dag van de overeenkomst of vanaf de dag waarop de opschortende voorwaarde 
wordt vervuld. 


2.2 Berekening van de termijnen 


Bij het berekenen van de termijnen wordt de dag die dient als aanvangspunt van de termijn (meestal 
de dag van de akte) — of dies a quo — niet meegerekend. De laatste dag — of dies ad quem wordt wel 
meegerekend (art. 52 Ger.W.). 


De termijn verstrijkt op de laatste dag op het sluitingsuur waarop het kantoor reglementair voor het 
publiek gesloten is (om 12 u). 


De zaterdagen, zondagen en wettelijke feestdagen die in de termijn vallen, moeten meegerekend 
worden. Als de laatste dag van de termijn een zaterdag, een zon- of feestdag is, wordt de termijn ver- 


lengd tot de eerstvolgende dag dat het kantoor open is. 


Wordt de termijn in dagen uitgedrukt, dan wordt er gerekend van dag tot dag (niet van uur tot uur). 


VOORBEELDEN 


— Een notariële akte wordt verleden op 3 februari. De termijn van vijftien dagen verstrijkt op 
18 februari (op het sluitingsuur van de kantoren). Als 18 februari bijvoorbeeld een zondag is, 
wordt de termijn van vijftien dagen verlengd tot maandag 19 februari. 

— Een arrest van 21 april. De termijn van tien dagen verstrijkt normaal op 1 mei (wettelijke feest- 
dag). De termijn wordt verlengd tot 2 mei (of zelfs tot 4 mei, als 2 mei op een zaterdag valt). 


Als de termijn in maanden is bepaald, wordt er gerekend van de zoveelste van de maand tot de dag 
voor de zoveelste van een andere maand, dit ongeacht het aantal dagen dat die maanden tellen. 


VOORBEELDEN 


— Koper en verkoper stellen op 31 oktober bij de verkoper thuis een compromis op van de verkoop 
van een onroerend goed. De termijn van vier maanden verstrijkt de laatste dag van februari, dus 
op 28 of 29 februari, naargelang het jaar (de registratietermijn loopt vanaf 1 november tot de dag 
vóór 1 maart). 

— Op 25 maart wordt een onderhandse akte van handelshuur afgesloten. De termijn van vier 
maanden verstrijkt normaal op 25 juli (de registratietermijn loopt vanaf 26 maart tot de dag vóór 


26 juli). 


3 Personen verplicht tot aanbieding ter registratie en betaling 
der rechten 


De akten of geschriften moeten bij de federale administratie ter registratie worden aangeboden door 
de personen die hiertoe door de federale overheid worden aangeduid. Wat de betalingsplicht betreft 
wordt sinds 1 januari 2015 een onderscheid gemaakt tussen enerzijds de registratiebelasting die fe- 
deraal worden ingevorderd en anderzijds de registratiebelasting die door de Vlaamse Belastingdienst 
wordt ingevorderd. 


3.1 Aanbieding ter registratie en betaling van de federaal 
ingevorderde registratiebelasting 


De verplichting tot aanbieding ter registratie van akten of verklaringen en tot betaling van de federaal 

ingevorderde registratiebelasting en eventuele geldboeten berust ondeelbaar: 

— op de notarissen en gerechtsdeurwaarders, ten aanzien van de akten van hun ambt en ten aanzien 
van de akten die aan hun akten gehecht worden of in hun handen worden neergelegd, zonder 
voorafgaande registratie (art. 35, eerste lid, 1° en 4° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). Voor de 
notariële akten van uiterste wil (testamenten en de herroepingen hiervan, alsook schenkingen 
tussen echtgenoten van tegenwoordige en/of toekomstige goederen en de herroeping ervan) kan 
de notaris inroepen dat hij, daags vóór het verstrijken van de registratietermijn, van zijn cliënt 
geen provisie heeft ontvangen. Bij gebrek aan consignatie zijn de rechten op genoemde akten 
ondeelbaar verschuldigd door de erfgenamen, legatarissen of begiftigden en door de testamentuit- 
voerders (art. 36 en 37 W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCE); 

— op de bestuursoverheden en ambtenaren van de Staat, gefedereerde entiteiten, provinciën, ge- 
meenten en openbare instellingen, ten aanzien van de door hen opgemaakte akten (art. 35, eerste 
lid, 5° Wieg. emari 5,0.0.0,1, 5° VGE) 

— op de contracterende partijen, ten aanzien van de onderhandse of buitenslands verleden akten die 
zonder tussenkomst van Belgische overheidspersonen worden opgemaakt en ten aanzien van de 
verplicht te registreren verklaringen (art. 35, eerste lid, 6° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). Sinds 
de programmawet van 27 december 2006 bestaat op deze regel een belangrijke uitzondering. 
Bij contracten van woninghuur is de verplichting om het contract te laten registreren (er is geen 
registratierecht verschuldigd) volledig bij de verhuurder gelegd (art. 35, eerste lid, 7° W.Reg. en 
mer. 200.0:0.1, 5” VOER 

— op de contracterende partijen, ten aanzien van de in het buitenland verleden notariële akten die 
titel vormen voor een schenking onder de levenden van roerende goederen door een rijksinwoner. 
De buitenlandse notaris is aan geen enkele verplichting onderworpen. 


De verplichting tot aanbieding ter registratie van de arresten en vonnissen van hoven en rechtbanken 
berust op de grifhers. In afwijking van artikel 169ter W.Reg. worden deze arresten en vonnissen in 
debet geregistreerd (art. 35, tweede lid W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). Grifhers hebben geen enkele 
verplichting wat de betaling van de rechten betreft. Na het vervullen van de registratieformaliteit 
richt de ontvanger een aangetekend schrijven tot de wettelijke schuldenaars. Het is de verliezende 
partij die de rechten moet betalen. Voortaan kan het veroordelingsrecht niet meer gevorderd worden 
van de begunstigde van de veroordeling. Vormt de gerechtelijke uitspraak titel van een overeenkomst 
waarbij de eigendom of het vruchtgebruik van in België gelegen onroerend goed wordt overgedragen 
of aangewezen, dan is het recht en de eventuele boete ondeelbaar verschuldigd door de partijen bij de 


overeenkomst (art. 35, derde en vierde lid W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). 
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De rechten en eventuele boeten moeten betaald worden binnen de maand. Deze termijn vangt aan 
op de dag van de verzending van het betalingsbericht bij ter post aangetekende brief door de ont- 
vanger der registratie (art. 35, vijfde lid W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). Wanneer de schuldenaar 
van de rechten en, in voorkomend geval, van de boeten geen bekende woonplaats in België of in het 
buitenland heeft, wordt het bericht aan de procureur des Konings te Brussel verzonden (art. 35, zesde 


lid W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCE). 


Na de registratie van een akte of verklaring kunnen er bijrechten verschuldigd zijn. Dit kan het gevolg 
zijn van een verkeerde heffing, de vervulling van een opschortende voorwaarde, een te lage schatting 
vastgesteld door de ontvanger enz. De vraag rijst dan tot wie de ontvanger zich moet wenden om de 
betaling van die bijrechten te verkrijgen. 


In sommige gevallen duidt het W.Reg. zelf aan wie schuldenaar is van de bijrechten en eventuele 
boeten. 


VOORBEELDEN 


— Inzake controleschatting is de schuldenaar de verkrijger (art. 200 W.Reg.). 

— Als het om de vervulling van een opschortende voorwaarde gaat, zijn de partijen ondeelbaar ge- 
houden (art, 31, 2° en 35,6° W‚Reg: en art, 5.0.0,0.1, 5° VGP). 

— Inzake prijsbewimpeling of veinzing zijn de rechten ondeelbaar verschuldigd door de partijen die 


een individuele boete oplopen (art. 203 en 204 W.Reg. en art. 3.18.0.0.14 VCF). 


In andere gevallen is het bijrecht verschuldigd door de partij die de kosten van de akte moet dragen, 
dit volgens het gemeen recht of volgens wat de partijen zijn overeengekomen. De staat heeft geen 
vordering ten laste van de andere partij. 


VOORBEELD 


Door een vergissing heft de ontvanger bij een notariële verkoop slechts de helft van de verschuldigde 
rechten. Omdat wettelijk gezien de kosten van de verkoop ten laste vallen van de koper, zal het bij- 
recht door de koper betaald moeten worden. 


3.2 Betaling van de Vlaamse registratiebelasting 


In Vlaanderen werd vanaf 1 januari 2015 de betalingverplichting losgekoppeld van de registratie- 
verplichting. Nadat de akten of geschriften bij de federale administratie ter registratie worden aan- 
geboden door de personen die hiertoe door de federale overheid worden aangeduid (zie punt 3.1 in 
dit hoofdstuk), wordt de registratiebelasting ingekohierd, waarna een aanslagbiljet aan de belasting- 


plichtige ter kennis wordt gebracht en de Vlaamse Belastingdienst zich een uitvoerbare titel verschaft. 


De belastingplichtige wordt in de VCF omschreven als ‘iedere natuurlijke persoon of rechtspersoon in 
wiens hoofde een belasting wordt geheven’ (art. 1.1.0.0.2, eerste lid, 3° VCF). De VCF duidt voor de 
schenkbelasting, het verkooprecht, het verdeelrecht en het recht op hypotheekvestiging telkens aan 
wie van de contracterende partijen als belastingplichtige moet worden beschouwd. Daarbij wordt 
zo nauw mogelijk aangesloten bij de aanwijzing in het gemeen recht van de persoon die gehouden 
is de kosten van de akte en andere kosten te dragen. Bij de bespreking van de schenkbelasting, het 
verkooprecht, het verdeelrecht en het recht op hypotheekvestiging zal telkens worden nagegaan wie 
voor deze belastingen als belastingplichtige wordt aangemerkt. 
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Naast het begrip belastingplichtige bestaat in de VCF ook het begrip belastingschuldige. De belasting- 

schuldige is iedere natuurlijke persoon of rechtspersoon die met toepassing van de VCF of het gemeen 

recht gehouden is tot de betaling van een belasting (art. 1.1.0.0.2, eerste lid, 4° VCF). Zo kan volgens 
art. 3.10.4.4.4 VCF de belasting en de toebehoren eveneens ingevorderd worden ten laste van: 

— de personen die verplicht zijn tot aanbieding ter registratie overeenkomstig artikel 35, eerste lid, 
1°, 4° en 5°, van het federale Wetboek van Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten, als de 
belastbaarheid blijkt uit de akten of geschriften die door hen ter registratie aangeboden zijn. Op 
grond van deze bepaling kan bv. een notaris nog steeds tot betaling van het verkooprecht aange- 
sproken worden voor de notariële koopakte die hij ter registratie aanbiedt; 

— elk van de contracterende partijen in geval van: 

e een onderhandse of in het buitenland verleden akte waarbij de eigendom of het vruchtgebruik 
van in België gelegen onroerende goederen overgedragen of aangewezen wordt; 

e mondelinge overdrachten of aanwijzingen van eigendom of vruchtgebruik van in België 
gelegen onroerende goederen en bij de vervulling van de opschortende voorwaarde die de 
heffing van het evenredig recht heeft opgeschort; 

e een vonnis of arrest dat titel vormt van een overeenkomst waarbij de eigendom of het vrucht- 
gebruik van in België gelegen onroerende goederen overgedragen of aangewezen wordt. 


De belasting moet uiterlijk binnen een termijn van twee maanden vanaf de verzendingsdatum, 
vermeld op het aanslagbiljet, betaald worden op de rekening van de bevoegde entiteit van de Vlaamse 
administratie (art. 3.4.2.0.1 VCF). In afwijking van deze regel moet de belastingschuldige de re- 
gistratiebelasting onmiddellijk na de bezorging van het aanslagbiljet betalen (art. 3.4.2.0.5 VCF). 
Deze afwijkende regel van ‘onmiddellijke betaling geldt echter niet wat het ‘aanvullend’ verkoop- 
recht betreft dat in het kader van bepaalde gunststelsels moet worden betaald, indien bepaalde voor- 
waarden niet worden nageleefd (bv. de voorwaarden in verband met de verlaagde tarieven; zie het 
hoofdstuk over verkooprecht, punt 5.2). In die gevallen geldt voor de betaling van het aanvullend 
verkooprecht (inclusief de daaraan verbonden belastingverhogingen) de gebruikelijke termijn van 
twee maanden vanaf de verzendingsdatum vermeld op het aanslagbiljet. 

We merken op dat het zeer belangrijk is de betalingstermijn te respecteren, aangezien bij niet-na- 
leving een belastingverhoging van 20 % van de registratiebelasting verschuldigd is. De personen 
verplicht tot registratie zijn hoofdelijk gehouden tot betaling van deze belastingverhoging. 


Bij een verkoop van een in Vlaanderen gelegen onroerend goed is het verkooprecht verschuldigd. 

De belastingplichtigen zijn de verkrijgers van het zakelijk recht, m.a.w. de kopers van het onroerend 

goed. De aankoopakte moet binnen de vooropgestelde termijn ter registratie worden aangeboden. 

Wie het verkooprecht uiteindelijk betaalt aan de Vlaamse Belastingdienst, hangt af van de opsteller 

van de akte van aankoop en van de persoon op wie de registratieverplichting rust. 

1 Wanneer de aankoopakte door de notaris wordt opgemaakt, is het de notaris die de akte ter regi- 
stratie moet aanbieden en dit binnen de 15 dagen vanaf de datum van de akte. 
Vooraleer hij de akte opmaakt, zal hij de betrokken partijen vragen het bedrag van het verschul- 
digde verkooprecht voor te schieten. Na de registratie op het bevoegde federale kantoor zal de 
Vlaamse Belastingdienst overgaan tot inning bij wijze van inkohiering. De notaris ontvangt een 
aanslagbiljet met het detail van de verschuldigde verkooprechten. Hij moet onmiddellijk na ont- 
vangst van het aanslagbiljet overgaan tot betaling. 

2 Wanneer de aankoop bij onderhandse akte (compromis) wordt vastgelegd, rust de verplichting 
tot registratie zowel op de koper als op de verkoper. De partijen beschikken over een termijn van 
4 maanden om de akte te laten registreren in het daartoe bevoegde federale kantoor. Na de registra- 
tie van het compromis zullen de kopers van de Vlaamse Belastingdienst een aanslagbiljet ontvan- 
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gen met het detail van de verschuldigde verkooprechten. Ook in dit geval moet het verkooprecht 
onmiddellijk na ontvangst van het aanslagbiljet worden vereffend. 


4 Plaats van de registratie 


De akten en verklaringen moeten geregistreerd worden in het bevoegde kantoor Rechtszekerheid van de 
Algemene administratie van de Patrimoniumdocumentatie. 


Akten van Belgische notarissen en gerechtsdeurwaarders moeten verplicht geregistreerd worden in 
het kantoor van hun standplaats. Dat is ook het geval voor de akten die aan een andere akte worden 
aangehecht of in hun handen worden neergelegd. Wanneer een elektronische uitgifte of expedi- 
tie van een notariële akte, die verplicht onderworpen is aan zowel de formaliteit van de registratie 
als aan die van de hypothecaire overschrijving, betrekking heeft op onroerende goederen die allen 
gelegen zijn buiten het ambtsgebied van het bovenvermelde kantoor, moet zij evenwel geregistreerd 
worden op het kantoor bevoegd voor de ligging van het goed dat als eerste in de akte wordt vermeld 


(art. 39, T en F WRee. en art. 5.0.0.0,1, 5° VGE): 


Bij vonnissen en arresten is het bevoegde kantoor dat waar de zetel van het hof of de rechtbank 


gelegen is (art. 39, 2° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCE). 


Akten van bestuursoverheden en ambtenaren van de Staat, gefedereerde entiteiten, provinciën, ge- 
meenten en openbare instellingen worden aangeboden in het kantoor van het gebied waar hun functie 
gelegen is. Wanneer een akte die op gedematerialiseerde wijze wordt aangeboden, verplicht onder- 
worpen is aan zowel de formaliteit van de registratie als aan die van de hypothecaire overschrijving, 
betrekking heeft op onroerende goederen die alle gelegen zijn buiten het ambtsgebied van het boven- 
vermelde kantoor, moet zij evenwel geregistreerd worden op het kantoor bevoegd voor de ligging van 


het goed dat als eerste in de akte wordt vermeld (art. 39, 4° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). 


Voor de onderhandse of buitenlands verleden akten en verklaringen over overdrachten of verhurin- 
gen van in België gelegen onroerende goederen, is het kantoor bevoegd waar het onroerend goed 
gelegen is. Zijn die goederen gelegen in het gebied van verscheidene kantoren, dan mogen de akten 
en verklaringen onverschillig in een van deze kantoren worden geregistreerd (art. 39, 5° W.Reg. en 


art. 5.0.0.0.1, 5° VGE): 


Verklaringen van vervulling van een opschortende voorwaarde biedt men aan in het kantoor waar de 
overeenkomst zelf geregistreerd werd (art. 39, 6° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). 


Voor de andere akten is er geen wettelijke regeling. Zij kunnen geregistreerd worden in om het even 
welk Belgisch kantoor (art. 39, 7° W.Reg. en art. 5.0.0.0.1, 5° VCF). Dit geldt eveneens voor de in 
het buitenland verleden akten die titel vormen van een schenking onder de levenden door een rijks- 
inwoner. Voor dergelijke akten bestaat er sinds 15 december 2020 een registratieplicht. Elk kantoor 
Rechtszekerheid, gelegen in het Waals Gewest, Brussel Hoofdstedelijk Gewest of Vlaams Gewest, 
kan overgaan tot de registratieformaliteit van de voor een buitenlandse notaris verleden roerende 
schenkingsakte, op voorwaarde dat de akte betrekking heeft op een schenker die zijn fiscale woon- 
plaats in België heeft. 
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5 Sancties 


De personen die verplicht te registreren akten of verklaringen niet tijdig hebben laten registreren, 


ondergaan een administratieve geldboete (zie art. 41 tot 43 W.Reg.) of belastingverhoging (zie 
art. 3.18.0.0.11 VCF). 


6 Casussen 


1 Wanneer verstrijkt in de volgende gevallen de registratietermijn? 

a Op 5 mei wordt een notariële akte verleden. 

b Op 25 oktober wordt een onderhandse huurovereenkomst afgesloten. Het betreft de huur van 
een gebouw dat uitsluitend als woonst van de huurder zal dienen. 

c Op 30 september wordt een onderhandse handelshuurovereenkomst afgesloten. 

d Op 30 augustus wordt een onderhandse inbrengakte opgesteld. 

e Op 17 februari wordt een proces-verbaal van openbare verkoop van lichamelijke roerende 
goederen opgesteld door een gerechtsdeurwaarder. 


2 Moeten de volgende overeenkomsten steeds verplicht ter registratie worden aangeboden? Als dat 


het geval is, binnen welke termijn, door wie en op welke plaats moet de registratie dan gebeuren? 
Het opstellen van een huwelijkscontract. 

Een contract waarbij een licentie wordt verleend op een octrooi. 

De overdracht van een onroerend goed. 

De verhuur van een appartement dat uitsluitend als woonst wordt gebruikt door de huurder. 
Een contract waarbij een lening wordt aangegaan om een onroerend goed te kopen. 

Een contract waarbij twee ex-samenwonenden hun volledige vermogen onder elkaar verdelen. 
Een testament dat door de notaris wordt bewaard. 
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Een handelshuurovereenkomst voor een in België gelegen handelsgebouw. 
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De inbreng in een Belgische vennootschap. 
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